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2. Überbaubare Grundstücksfläche

Gemeinde Bayerisch Gmain
Bebauungsplan Nr. 34
Bürogebäude an der Berchtesgadener Straße
Rechtsgrundlagen
Die Gemeinde Bayerisch Gmain erlässt aufgrund des § 2, des § 9 und des § 10
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBl. 2023 I
Nr. 6) geändert worden ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBl. S. 588) zuletzt geändert durch § 2 des
Gesetzes vom 10. Mai 2023 (GVBl. S. 22) und des Art. 23 der Gemeindeordnung für den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBl. S.
796, BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2022 (GVBl.
S. 674) sowie der Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786) zuletzt geändert
durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBl.  I S. 6) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der
Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 G v.
14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802, 1808), und des Bayerischen Naturschutzgesetztes
(BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBl. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt
geändert durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBl. S. 723), folgenden Bebauungsplan
als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus:
Teil A Planzeichnung
Teil B Festsetzungen durch Planzeichen und Hinweise.
Teil C Textliche Festsetzungen und Hinweise
Teil D Verfahrensvermerke
Teil E 1 Begründung
Teil E 2 Umweltbericht

jeweils in der Fassung vom 11.07.2023

Der vorliegende Bebauungsplan überlagert in Teilbereichen den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan "Einkaufsmarkt an der Schillerallee". Sollte der gegenständliche
Bebauungsplan Nr. 34 aufgehoben werden, so gilt für den Überlagerungsbereich wieder der
ursprüngliche Bebauungsplan "Kleinflächiger Einkaufsmarkt an der Schillerallee".

Teil B - Festsetzungen, nachrichtliche Übernahmen und
Hinweise durch Planzeichen

1. Art und Maß der baulichen Nutzung

Baugrenze 

3. Verkehrsflächen

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Baum, zu pflanzen Art gemäß Hinweis Punkt 3.104.1

Gehölze flächig, zu pflanzende Art gemäß Hinweis Punkt 3.104.2

Gehölz flächig, zu erhalten 4.3

5. Sonstige  Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Maßangabe in Metern, z.B. 20,0 m

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

4.4

5.1

5.2

5.4

6.1

3.2 Ein- und Ausfahrtsbereich

Vorgeschriebene Firstrichtung bei Satteldächern

2.1

1.2
max. zulässige Grundfläche in m²

3

1

2
3 zulässige Dachformen, SD = Satteldach,

1

1.1
eingeschränktes Gewerbegebiet gemäß § 8 BauNVOGEe

Anbauverbotszone - Bundesstraße 20 m

Teil B - Festsetzungen durch Planzeichen

5.3 Sichtdreieck, Anfahrsicht Schenkellänge 110 m

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung:
öffentlicher Fußweg

3.1

F + R Straßenverkehrsflächen öffentlich3.3

Straßenbegrenzungslinie3.4

Teil B - Nachrichtliche Übernahmen durch Planzeichen

2

20.00

max. zulässige Anzahl der Vollgeschosse

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 31

6.2

6. Planzeichen als nachrichtliche Übernahme
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Umgrenzung von möglichen Flächen für die Regelung des
Wasserabflusses als Hinweis

7.9

7.3

7. Hinweise durch Planzeichen

Teil B - Hinweise durch Planzeichen

7.2

vorgeschlagener Baukörper als Hinweis7.1

geplante innere Erschließung als Hinweis

Böschung als Hinweis

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze als HinweisSt

7.8

7.4

7.7

A´A7.10 Schnittführung Schemaschnitt als Hinweis
z.B Schemaschnitt A-A´

7.5 Gehölze flächig, zu pflanzenden, als Hinweis,
Art gemäß Hinweis Punkt 3.10

298/2

Baum, zu pflanzen, als Hinweis

Flurstücke als Hinweis z.B. Flurstück 298/2

700 Höhenlinie im Bestand als Hinweis7.11

Geplante Geländeoberkante als Hinweis7.12 541.00

Pflegeweg  (Schotterrasen) als Hinweis7.6 Pf

 Teil D - Verfahrensvermerke
Teil A1 - Planzeichnung Teilgeltungsbereich Bebauungsplan
M 1:1.000

Schemaschnitt A-A´ als Hinweis
M 1:500

1. Der Aufstellungsbeschluss wurde vom Gemeinderat am __.__.____ gefasst und am __.__.____
ortsüblich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

2. Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit auf Grundlage des vom Gemeinderat der
Gemeinde Bayerisch Gmain am __.__.____ gebilligten Vorentwurfs (in der Fassung vom
__.__.____) hat am __.__.____ stattgefunden. (§ 3 Abs. 1 BauGB)

3. Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange auf
Grundlage des vom Gemeinderat der Gemeinde Bayerisch Gmain am __.__.____ gebilligten
Vorentwurfs (in der Fassung __.__.____ ) hat in der Zeit von __.__.____ bis __.__.____
stattgefunden. (§ 4 Abs. 1 BauGB).

4. Die öffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung vom __.__.____ hat in
der Zeit von __.__.____ bis __.__.____ stattgefunden. (§ 3 Abs. 2 BauGB)

5. Die Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange zum
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom __.__.____ hat in der Zeit von __.__.____ bis
__.__.____ stattgefunden. (§ 4 Abs. 2 BauGB)

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom __.__.____ wurde am
__.__.____ gefasst.

Bayerisch Gmain, den __.__.____

............................................................
 Armin Wierer
Erster Bürgermeister

9. Die ortsübliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan in der
Fassung vom __.__.____ erfolgte am __.__.____ . Dabei wurde auf die Rechtsfolge der §§ 44
und § 215 sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom __.__.____ in Kraft.

Bayerisch Gmain, den __.__.____

............................................................
 Armin Wierer
Erster Bürgermeister

Gemeinde Bayerisch Gmain

Bebauungsplan mit integriertem Grünordnungsplan
"Bürogebäude an der Berchtesgadener Straße"

Teil A - Planzeichnung
Teil B - Festsetzungen durch Planzeichen,
             nachrichtliche Übernahmen und Hinweise
Teil D - Verfahrensvermerke

von Teil A - E - Entwurf
Fassung vom 11.07.2023
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Büro Dietmar Narr
Landschaftsarchitekt & Stadtplaner

Landschaftsarchitekten

Stadtplaner Ingenieure

Bürogemeinschaft

Teil A2 - Planzeichnung Teilgeltungsbereich
Ausgleichsfläche A1
M 1:2.000

Teil A3 - Planzeichnung Teilgeltungsbereich
Ausgleichsfläche A2
M 1:2.000

Übersicht der Teilgeltungsbereiche im Gemeindegebiet als Hinweis
M 1:10.000

A2

A1

Bebauungs-

plan

Schemaschnitt B-B´ als Hinweis
M 1:500

Planung der Einfahrtssituation als Hinweis
ohne Maßstab


