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BERCHTESGADENER LAND
Landratsamt Berchtesgadener Land
Landratsamt BGL | Postfach 21 64 | 83423 Bad Reichenhall Planen, Bauen, Wohnen
Gemeinde Bayerisch Gmain Unser Zeichen: AB 311.2 BLP 1440-2022
Herrn 1. Birgermeister Armin Wierer Ks“o‘:."t::;'b‘“““g’ Herr Kofler

GroRgmainer Strae 12
. i T: + 773-
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bauleitplanung@Ira-bgl.de

Bad Reichenhall, 14.12.2022

Vorhaben  Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 34 "Biirogebiude an der Berchtesgadener Strae"

Antragsteller  Gemeinde Bayerisch Gmain
Herr 1. Biirgermeister Armin Wierer
GroBgmainer StraRe 12

83457 Bayerisch Gmain
Grundstaick
Gemarkung  Bayerisch Gmain
Flumummer 76 78
ihr Zeichen

Eingang 16.11.2022

Anlage:
Stellungnahme zur Bauleitplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage erhalten Sie die Stellungnahme von den von Ihnen angeforderten Arbeits- und
Fachbereichen des Landratsamtes Berchtesgadener Land zu der im Betreff genannten Bauleit-
planung.

Wir bitten Sie, bei einer eventuellen Versffentlichung, aus datenschutzrechtlichen Griinden nur
diese Anlage herauszugeben.

Bitte beachten Sie auch, dass die bloRe Unterscheidung zwischen Einwendungen und Informa-
tionen lediglich eine Arbeitserleichterung darstelien soll, aber keine zwingende Rechtsfolge aus-
16st.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Nied|
Dienstgebtiude: Telefon-Zentrale: Besuchszeiten: Bankverbindungen:
Salzburger StraBe 64 T:+49 8651 773-0 Mo. =Mi. 08:00 -14:00 Uhs Sparkasse Berchtesgadener Land Volksbark Raiffeisenbank OBB Sadost
83435 Bad Reichenhall F: +49 8651 773-11t Do. 08:00 -16:00 Uhr IBAN DE64 7105 0000 0000 000067  [BAN DE17 7109 0000 0001 00H 59
Bustinie 4 - Mayerhof ab poststelle@ira-bgl.de Fr. 08:00 - 12:00 Uhr BIC BYLADEMIBGL BIC GENODEFIBGL
Bahnhof Bad Reichenhalt www.lra-bgl.de oder nach Terminvereinbarung
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Beteiligung der Trager éffentiicher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 Baugesetzbuch)
Stellungnahme nach §§ 8, 10, 4 Abs. 1 BauGB

1. | Gemeinde Bayerisch Gmain
O Fldchennutzungsplan |
a mit Landschaftsplan
X Bebauungsplan Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 34 "Biirogebiude an der
Berchtesgadener StraRe"
X mit Griinordnungsplan
O Satzung iiber vorhabenbezogenen Bebauungsplan
O Sonstige Satzung
X Frist fir die Stellungnahme (§ 4 BauGB): 23.12.2022

2. | Tréger 6ffentlicher Belange
Landratsamt Berchtesgadener Land
Fach-/Arbeitsbereiche:
AB 321 Immissionsschutz; FB 31 Planen, Bauen, Wohnen; AB 322 Wasserrecht-Bodenschutz-
Altlasten; FB 33 Naturschutz; Untere Denkmalschutzbehorde; FB 41 Gesundheitswesen; FB 23
StraBenverkehrswesen; Z 3 Kommunale Abfallwirtschaft; S030 Verkehrsmanagement; S030
Klimaschutzmanagement; FB 11 Amt fiir Kinder, Jlugend und Familie; FB 43 Heimaufsicht; FB
25 Regionalplanung; FB 21 Offentliche Sicherheit und Ordnung; Gewerbeamt; S 030 Bildungs-
region

2.1 | O keine AuRerung

2.2 | O Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach 44
§ 1 Abs. 4 BauGB auslésen

23 |0 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands

2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwégung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasser-
schutzgebietsverordnungen
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[J Einwendungen

0J Rechtsgrundlagen

O Méglichkeiten der Ubenlvindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
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25 | K Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu

dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gef.
Rechtsgrundlage

AB 321 Immissionsschutz

Die Gemeinde Bayerisch Gmain beabsichtigt die Neuaufstellung des Bebauungsplans
Nr. 34 ,Biirogebsude an der Berchtesgadener Stralle“ um die planungsrechtlichen

ZU schaffen.

Durch die Lage des Plangebiets im Einwirkungsbereich der stdlich verlaufenden Bun-
desstrafle 20 (Berchtesgadener StraBe) und im Umfeld bestehender Wohnbebauun-

FB 33 Naturschutz
GemaR Ziffer 1.7.2 ,Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft — Ausgleichsflachen® (Teil C ~ Textliche
Festsetzungen vom 08.11.2022) soll die Ausgestaltung und Festlegung der Aus-
gleichsfléche auf FINr. 380/3 der Gmik. Bayerisch Gmain im weiteren Verfahren noch
ausgearbeitet werden. Hiermit besteht aus naturschutzfachlicher Sicht Einverstindnis.
Als moglicher Ausgleich wurde von der uNB die Anlage eines Amphibienhabitats nahe

des Augustinergrabens vorgeschlagen. Hierzu wird vom Planungsbiiro ein (Pflege-)

| Konzept erstellt, weiches Teil der Verfahrensunterlagen sein soll. Der AusgleichsunL
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F fang soll hierbei verbal-argumentativ dargelegt werden.

Laut Ziffer 3.7 ,Artenschutz” soll dieser im weiteren Verfahren noch ausgearbeitet
werden. Laut Aussage von NRT, Herr Narr (Screening-Termin vom 22.09.2022), sind
Erhebungen hierzu bereits angelaufen/abgeschlossen. Aufgrund der zu fallenden Ge-
hélze sind hierbei die Haselmaus, Végel und Flederméduse artenschutzrechtiich Zu
betrachten.

Im Osten und Siiden des Planungsgebiets liegen die Ausgleichsflachen A1 und A2
des rechtswirksamen Bebauungsplans "Kleinfldchiger Einkaufsmarkt an der Schilleral-
lee".

Die Fldchen wurden bislang nicht umgesetzt, befinden sich im Besitz der Gemeinde
Bayerisch Gmain und werden von der Gemeinde zusitzlich 1:1 an anderer Stelle aus-
geglichen. Auszugleichen ist nicht der Ist-Zustand der Fliche, sondern der im damali-
gen Bebauungsplan vorgesehene Soll-Zustand. Im Rahmen des weiteren Bauleitplan-
verfahrens sind Angaben zum ~Ausgleich vom Ausgleich* im Umweltbericht Zu ergan-
zen.

AB 322 Wasserrecht-Bodenschutz-AItIasten

Im Bebauungsplan wird angegeben, dass das Niederschlagswasser auf dem Grund-
stuck aber Rigolen versickert wird. Allerdings liegen noch keine Erkenntnisse Uber die
Bodenbeschaffenheit vor. Wir bitten dies entsprechend (z. B. durch Bodenbeprobun-
gen oder Sickertests) zu Uberprifen. AuRerdem wird auf die wasserrechtliche Gestat-
tungspflicht zum Einleiten von Niederschlagswasser im Heilquellenschutzgebiet hin-
gewiesen.

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Traunstein ist zu beachten.
Die betroffenen Grundstiicke sind nicht im Altlastenkataster erfasst.

Sollten aufgrund von Bodenuntersuchungen oder wihrend der BaumafBnahmen den-
noch Bodenauffilligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Altlast 0.4, hinweisen,
ist das Landratsamt Berchtesgadener Land oder das Wasserwirtschaftsamt Traun-
stein umgehend zu verstandigen.

FB 41 Gesundheitswesen

Da das Bauvorhaben direkt an der Bundesstrale B 20 geplant ist, solite ~ um ge-
sundheitsschidliche Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche beurteilen zu
kénnen ~ ein L&rmgutachten erstelit werden. Bei Uberschreitung der zuldssigen Im-
missionsgrenzwerte gem. 16. BimSchV (Gewerbegebiet 69 dB tagsitber / 59 dB
nachts) wéren (passive) SchallschutzmaRnahmen an den betroffenen Fassaden er-
forderlich.

Aufgrund des benachbarten Wohngebietes ist laut Beschreibung des Bauvorha-
bens v.a. die Ansiedelung von Gewerbe mit geringer Larmentwickiung (v.a. Biroge-
béude) geplant. In diesem Fall kénnte aus med. Sicht von einem zusatzlichen L&rm-
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gutachten zum Schutz der benachbarten Anwohner abgesehen werden. Wir verwei-
sen jedoch auf die Stellungnahme des Arbeitsbereichs Immissionsschutz.

FB 23 StraBenverkehrswesen
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans besteht grundsétzlich Einverstandnis.

Lt. Planung soll der Geh- und Radweg an den Geh- und Radweg entlang der B20 an-
geschlossen werden, der in die Zusténdigkeit der unteren StraBenverkehrsbehérde
félit. Die Art der baulichen Ausfihrung, mit detailgenauer Planung, ist friuhzeitig mit der
unteren StraRenverkehrsbehérde abzustimmen. Bis dahin ist darauf zu achten, dass
der Einmiindungsbereich des neuen Geh- und Radweges in den Geh- und Radweg an
der B20 Ubersichtlich gestaltet wird und er ist frei von Sichtbehinderungen zu halten.
Zudem muss dafir Sorge getragen werden, dass eine Nutzung durch motorisierten
Verkehr nicht méglich ist.

Bzgl. Prifung der Sichtbeziehungen und Anbauverbotszonen an BundesstraRen ist
das Staatliche Bauamt Traunstein zwingend zu beteiligen.

S030 Verkehrsmanagement

Der Geltungsbereich ist grundsétzlich sowohl mit dem Zug uber die Bahnstation Baye-
risch Gmain als auch mit dem Bus iiber die Haltestelle ,Bayerisch Gmain Briicke* gut
an den OPNV angebunden. Der im Bebauungsplan eingetragene éffentliche FuR- und
Radweg sollte durchgéngig eine soiche Mindestbreite aufweisen, die eine — auch im
Hinblick auf das nicht unerheblich zu Uberwindende Gefille ~ gefahrenfreie Nutzung
kombiniert fur FuRganger und Radfahrer Zuldsst.

Dariber hinaus geht aus den Planunterlagen nicht hervor, ob und wie viele idealer-
weise Uiberdachte Fahrradstellpldtze neben den Pkw-Stellplétzen vorgesehen sind.

S030 Klimaschutzmanagement

Seitens des Klimaschutzmanagements werden zum aktuellen Planungsstand keine
Einwénde erhoben. Fir den Bereich Mobilitat wird auf die Stellungnahme des Ver-
kehrsmanagements verwiesen. |




Regierung von Oberbayern

’ Regierung von Oberbayern - 80534 Minchen

Gemeinde Bayerisch Gmain
GroRgmainer Str. 12
83457 Bayerisch Gmain

- per E-Mail hans.gruber@bayerisch.gmain.de -

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail

Barbara Merz +49 (89) 2176-2740 4414 barbara.merz@reg-ob.bayem.de
+49 (89) 2176-402740

lhr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Geschiiftszeichen Miinchen,

610 16.11.2022 ROB-2-8314.24_01_BGL-4-3-3 27.01.2023

Gemeinde Bayerisch Gmain, Landkreis Berchtesgadener Land;

8. Anderung des Flachennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 34 "Biiro-
gebédude an der Berchtesgadener Strae"

§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgen-
de Stellungnahme ab:

Vorhaben

Das Planungsgebiet liegt im zentralen Bereich von Bayerisch Gmain, unmittel-
bar nérdlich der BundesstraBe B 20 und benachbart zum bestehenden Sonder-
gebiet Einzelhandel sowie zu Wohngebieten. Auf der ca. 1,6 ha groRen, aktuell
als Grunflache genutzten Flache soll die Ansiedlung von Gewerbebetriebe er-
mdéglicht und Biro- und Verwaltungsgebaude errichtet werden. Dazu ist die Dar-
stellung des Flachennutzungsplans als eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe)
vorgesehen. Durch den Bebauungsplan werden entsprechend die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Bewertung

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde sind bislang keine Gewerbeflachen dar-
gestellt. Das Planungsziel, ein Flachenangebot zur Erweiterung oder Neuan-
siedlung von Betrieben zu schaffen, ist insofern gut nachvollziehbar. Dem
Grundsatz LEP 5.1 zur Erhaltung und Verbesserung der Standortvoraussetzun-

Dienstgebiude Telefon Vermittlung E-Mall -
Maximilianstrafe 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de

80538 Miinchen I l- \
U4/U5 Lehel Telefax Internet :ﬁa‘ﬂm

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayem.bayemn.de




gen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfahigen klein- und mittelstandi-
schen Betriebe, wird Rechnung getragen (vgl. auchRP 18 BV 3 G).

Die berplante Flache ist von bestehender Bebauung umgeben, sie befindet sich innerhalb des
bestehenden Siedlungszusammenhangs. Die Belange der Siedlungsstruktur, die auf eine kom-
pakte Siedlungsentwickiung abzielen und der Zersiedlung der Landschaft Vorschub leisten
wollen (vgl. LEP 3.2 Z Innenentwicklung vor AuRenentwicklung sowie LEP 3.3 7 Vermeidung
von Zersiedlung — Anbindegebot) sind nicht negativ betroffen (vgl. auch RP 18 B Il 1 G).

Im Sinne der Erfordernisse zum Fléachensparen gem. LEP 3.1 G soll auf eine flachensparende
Umsetzung der BaumaRnahme hingewirkt werden.

Zudem sollte gepriift werden, ob mindestens ein Teil der Energieversorgung der Geb&ude aus
regenerativen Energien sichergestellt werden kann (vgl. LEP 1.3.1 G, LEP 6.2.1 G).

Schutzgebiete oder regionalplanerisch besonders gesicherte Gebiete sind von der Planung
nicht betroffen.

Gesamtergebnis

Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen. Die ge-
nannten Belange zum Fléchensparen und zur nachhaltigen Energieversorgung sind im weite-
ren Verfahren zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen Gruen
gez.

Barbara Merz



Wasserwirtschaftsamt
Traunstein

WWA Traunstein - Postach 19 40 - 83269 Traunstein

Gemeinde Bayerisch Gmain |eng: 2 0, DEZ. 2022
Grof3gmainer StraRe 12 V o

83457 Bayerisch Gmain
per E-Mail

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (861) 70655 300 Datum
610 3-4622-BGL By.G- Rainer Stemmer 12.12.2022
16.11.2022 27113/2022

Volizug des Baugesetzbuches (BauGB);

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 »Blirogebdude an der Berchtes-
gadener StraBe" der Gemeinde Bayerisch Gmain;

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange gemiR
§ 4 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Tréger offentlicher Belange wie folgt
Stellung.

1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungs-
pflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

- entfallt -

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den 0.g. Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

- entfallt -
P

, 2 Standort Telefon / Telefax E-Mail / intemet
Y & / Rosenheimer Stralie 7 +49 861 57314 poststelle@wwa-ts.bayern.de
' 6}-‘ 83278 Traunstein +49 861 13605 www.wwa-s.bayem.de
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall in der Abwdégung nicht diberwunden werden kén-
nen (Lage im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet bzw. Vorrang-
und Vorbehaltsgebiet / Lage im vorliufig gesicherten bzw. amtlich festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet bzw. im faktischen oder ermittelten Uber-
schwemmungsgebiet)

Lage im Wasserschutzgebiet / Heilguellenschutzgebiet bzw. Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiet

Die BaumaBnahme liegt im Heilquellenschutzgebiet der Solequelien in Bad Rei-
chenhall. Weiterhin liegt die BaumaBnahme im Quellenschutzgebiet in den Ge-
markungen Bad Reichenhall und Karlstein fir die staatlich anerkannten Heilquel-
len ,Gruttensteinquelle (RE! 9)“ und Weitwiesenquelle (REI 8)*.

Einwendung

Die einschldgigen Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Rechtsgrundlagen
Schutzgebietsverordnung for das

o Heilquellenschutzgebiet der Solequellen in Bad Reichenhall; Kennzahl
2220824300103

) Quellenschutzgebiet in den Gemarkungen Bad Reichenhall und Karlstein fur
die staatlich anerkannten Heilquellen ~Gruttensteinquelle (REI 9)“ und ,Weit-
wiesenquelle (REI 8); Kennzah| 2220824300077

Méglichkeiten der Uberwindung

- entfalit -

Alle anderen in der Klammer unter Punkt 3 genannten Einwendungen aufgrund
anderer fachgesetzlicher Regelungen zu Uberschwemmungsgebieten entfallen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zu-
stédndigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage

Grundwasser / Wasserversorgung

Grundwasser

Im Planungsbereich liegen uns keine Erkenntnisse uber Grundwasserstinde vor.
Diese sind bei Bedarf in eigener Zustandigkeit zu ermitteln.
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Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die
entsprechenden wasserrechtlichen Gestattungen einzuholen. Besondere Berlick-
sichtigung sollten die Auswirkungen eines méglichen Aufstaus bzw. einer Absen-
kung von Grundwasser als Folge von Einbauten im Untergrund finden.

Wasserversorgung

Es bestehen keine Einwande zu den in den Unterlagen zu diesem Thema genann-
ten wasserwirtschaftlichen Aussagen bzw. Festsetzungen. Darlber hinaus dirfen
wir auf Folgendes hinweisen:

Die ausreichende Eignung sowie die ausreichende Leistungsfahigkeit der értlichen
Versorgungsleitungen sind vom Versorgungstrager in eigener Zustindigkeit zu
Oberprifen.

Lage im bzw. am Wasserschutzgebiet (z.B. AuBenbereichssatzungen):

- entfalit -

Oberflachengewssser/ Uberschwemmungssituation
Starkniederschlgge

Starkniederschldge kénnen fldichendeckend tiberall auftreten. Voraussichtlich wer-
den solche Niederschlige aufgrund der Klimaénderung an Haufigkeit und Intensi-
tat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kénnen bei sogenannten Sturzfluten flichenhafter Ab-
fluss von Wasser und Schiamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist
auch das von auflen dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser zu beachten.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung
zu beriicksichtigen und in eigener Zustsndigkeit Vorkehrungen zur Schadensredu-
zierung zu treffen und SchutzmaBnahmen bezuglich Personenschiden vorzuneh-
men.

Je nach GréRe und Lage der neuen Baukérper bzw. Baumafnahmen kann der
Abfluss des flachenhaft abflieRenden Oberflichenwassers und Schiamms gege-
benenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober-
bzw. Unterlieger fuhrt. Wir verweisen daher auf § 37 WHG.

Im Zusammenhang mit Starkregen méchten wir Sie auf die RZWas 2021, Nr. 2.1.6
“Konzepte zum kommunalen Sturzfluten-Risikomanagement* hinweisen (RZWas
2021: 7538-U Richtlinien fir Zuwendungen zu wasserwirtschaftlichen Vorhaben
(RZWas 2021) Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fiirr Umwelt
und Verbraucherschutz vom 9. Dezember 2020. Az. 58g-U4450-2020/1-95
(BayMBL. Nr. 782) - Biirgerservice (gesetze-bayern.de)). Die Férderung richtet sich
insbesondere an kleinere Kommunen, fiir die Sturzfluten eine existenzielle Bedro-
hung sein kénnen. Ziel des Forderprogrammes ist es, die Hochwassergefahren
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nicht nur von kleinen Gewsssern, sondern auch von sogenanntem wild abflieRen-
dem Wasser in einer Kommune zu erkennen. Darauf aufbauend werden individu-
elle Handlungsméglichkeiten und SchutzmaBnahmen fiir die Kommunen sowie far
die Betroffenen vor Ort aufgezeigt. Nicht nur die klassischen Méglichkeiten des
technischen Hochwasserschutzes, sondern auch Elemente wie die Hochwasser-
vorsorge bei der Flachennutzung oder Bauleitplanung werden dabei beleuchtet.
Der aktuelle Férdersatz liegt bei 75% der forderfahigen Kosten.

Oberflachengewssser

Im geplanten ErschlieBungsbereich befinden sich keine Oberflachengewssser.

Lage im ermittelten Uberschwemmungsgebiet bei Extremhochwasser (HQextrem)

- entfalit —

Lage im technisch vor Hochwasser geschitzten Gebiet

- entfalit -

Abwasserentsorgung

Es bestehen keine Einwande zu den in den Unterlagen zu diesem Thema genann-
ten wasserwirtschaftlichen Aussagen bzw. Festsetzungen sowie auch zu den wei-
teren Themen ,6ffentlicher Schmutzwasserkanal, Niederschlagswasser und Re-
genwassernutzung®. Darliber hinaus diirfen wir auf Folgendes hinweisen:

o Die Abwasserbeseitigungspflicht (dazu z&hlt auch Niederschlagswasser von
befestigten Flédchen) liegt zunéchst bei der Kommune. Sie kann das ableh-
nen, wenn ,das Abwasser wegen seiner Art oder Menge besser von demje-
nigen behandelt wird, bei dem es anfzlit " (vgl. dazu Art. 34 BayW@). Zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ist von der Kommune nachzuweisen, wie
das Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken ordnungsgeman
und unschédlich entsorgt werden kann. Soweit eine dezentrale Versickerung
vorgesehen ist, ist die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den
Regeln der Technik zu prufen.

o Generell wird empfohlen Tiefgaragen und zugehérige Abfahrten in die
Schmutzwasserkanalisation zu entwissern. Sofern durchléssige Fldchenbe-
lage in Tiefgaragen Verwendung finden, sind hinsichtlich der Versickerung
grundsétzlich die gleichen Anforderungen zu stellen wie bei oberirdischen
Anlagen. Hierbei ist vor allem der erforderliche Mindestabstand zum mittle-
ren héchsten Grundwasserstand zu beachten.

Wir bitten die Kommune, die Entwasserungsplanung mit dem Wasserwirtschafts-
amt frihzeitig abzustimmen. Aufgrund der Lage im Heilquellenschutzgebiet ist die
Versickerung von Niederschlagswassers genehmigungspflichtig.
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4.4 Altlastenverdachtsfldchen

Es bestehen keine Einwande zu den in den Unterlagen zu diesem Thema genann-
ten wasserwirtschaftlichen Aussagen bzw. Festsetzungen. Dariiber hinaus dirfen
wir auf Folgendes hinweisen:

® Der aktuelle informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreini-
gungen wie z.B. durch Altlastenverdachtsﬂéichen, Altstandorten, Altlasten ist
stets beim Landratsamt Berchtesgadener Land einzuholen.

Hinweis: Das Landratsamt Berchtesgadener Land,

Poststelle: poststelle@ira-bgl.de,
FB 32, Umwelt: samuel.zimmermann@lra-bgI.de,

FB41, Gesundheitswesen : esundheitsamt@Ira-bgl.de
erhalten Abdruck des Schreibens per E-Mail - mit der Bitte um Kenntnisnahme
und gegebenenfalls weitere Veranlassung.

Dieses Schreiben wird nur per Mail Gbermittelt und ist ohne Unterschrift guiltig.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Stemmer
Abteilungsleiter Landkreis Berchtesgadener Land



Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Traunstein
mit Landwirtschaftsschule

Amt for Ernshrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein
Holigasse 2 83278 Traunstoin .

e ———~| Bereich Forsten
Gemeinde Bayerisch Gmain 1 ANams
z. Hd. Herrn Gruber . T
GroRgmainer Str. 12 a0, +49 (851) 7098 3002
83457 Bayer. Gmain /-’ Mohil
_J +49 (0}160 718 40 78
. E-Mail
X vorab per E-Mail tassilo.heller@aelf-ts. bayern.de

Bitte bei Antwort angeben .
thr Zeichen, thre Nachricht vom Geschéaftszeichen Traunstein

610 v. 16.11.2022 4611-6-3-4 04.01.2023

Volizug des Baugesetzbuches (BauGB);

Beteiligung der Behdrden und der Tréger ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB {friihzeitige Behdrdenbeteiligung); 8. imderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Bayerisch Gmain und Aufstellung des- Bebauungsplanes
Nr. 34 ,,Biirogebiude an der Berchtesgadener Strae®

Sehr geehrte Damen und Herren, Vo T MiMaasaataaaa— |
i ,""-..“ "-"’i"' |
1 --,‘ “.“.. rd'f, .“‘ |
Bezug nehmend auf Ihr Anschreiben vom | & S o
16.11.2022 (Az.: 610) nimmt die untere Forstbehsrde 1\ s _
am Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten | %\ © - g
Traunstein (AELF Traunstein) zu o. g. Vorgang wie b a -,,-.-_,,u .
folgt Stellung: | |+ R 2

Vono. g. 8. Anderung des F lachennutzungsplans der Gemeinde Bayerisch Gmain und Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 34 »Blirogebaude an der Berchtesgadener StraRe* ist nur mit-
telbar Wald i. S. d. Art. 2 Abs. 1 des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) auf den Flur-Nrn.
130/0 (40 Meter Entfernung, Westen / Nordwesten) und 130/23 (20 Meter Entfernung, Std-
westen) betroffen.

Die aus Sicht der geplanten Bebauung im Nordwesten liegende Waldfldche ist mit Baumen
2. Kategorie bestockt. Die maximale, zukinftige Baumhéhe der vorhandenen Hainbuche be-
trégt ca. 12 Meter.

Die stdwestliche Flache ist ein ca. 5 Meter breiter Gehélzstreifen. Hier dominieren ebenfalls
strauchartige Gehélze, sowie einzelne Eichen hoch und Eschen. Da die vorhandene Besto-
ckung bereits aufgrund der im Siiden verlaufenden BundesstraBe regelmaRig zu kontrollieren
ist, entsteht durch die geplante Bebauung kein Mehraufwand bzw. Beeintrachtigung. Es wird
von keiner Beeintrachtigung des vorhandenen Waldbestandes ausgegangen.
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Amt fir Emahrung, Landwirtschaft und  Telefon 0861 7098 3007
Forsten Traunstein
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Ergebnis

Die untere Forstbehérde am AELF Traunstein erhebt gegen die 8. Knderung des Fli-
chennutzungsplans der Gemeinde Bayerisch Gmain und Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 34 ,Biirogebaude an der Berchtesgadener StraRe* keine Einwinde. Die forst-

fachliche Zustimmung wird erteilt.

Hinwejse:

— Zum Schutz der angrenzenden Waldflichen weist die untere Forstbehtrde am AELF
Traunstein darauf hin, dass offene Feuerstatten oder unverwahrtes Feuer (z. B. Lager-
feuer- oder Grillplatze) auf den Grundstiicken, welche weniger als 100 Meter Abstand zZum
Wald haben, gem. Art. 17 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BayWaldG, erlaubnispflichtig sind. Die pflicht-
gemaBe Einhaltung dieser Vorschrift liegt in der Eigenverantwortung des jeweiligen Grund-
stlickseigentiimers.

— Bei den Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass angrenzende B&ume nicht beschadigt wer-
den (Verletzung von Wurzeln oder Wurzelanlgufe, Ubererdung von Stdmmen, Beschadi-
gung von Rinde, usw.).

— Die Bewirtschaftung des angrenzenden Waldes darf durch das o. g. Bauvorhaben nicht

erschwert oder beeintrachtigt werden (Erreichbarkeit, Befahrbarkeit, Bewirtschaftbarkeit,
usw.).
Mit freundlichen GriiRen,

gez.
Tassilo Heller
Forstoberrat
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j “omeinde

| T omain

Beteiligung der Triger tffentlicher Belange an der a) legt%laﬂgzlinzém_

(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird Thnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen IThrer Zustindigkeit zu

einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein
sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollzichen kann. Die Abwiigung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde Bayerisch Gmain
GroBBgmainer Str. 12
83457 Bayerisch Gmain

] Flachennutzungsplan

)

mit (integriertem) Landschaftsplan

X

Bebauungsplan Aufstellung Nr. 34 »Biirogebiiude an der Berchtesgadener StraBe

mit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs J ja [ nein

Satzung {iber den Vorhaben- und Erschlieungsplan

O O O

Sonstige Satzung

X

Frist fr die Stellungnahme (§ 4 BauGB): 23.12.2022

2. _ Triiger offentlicher Belange

Amt fiir Erniihrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein

Bereich Landwirtschaft

Schnepfenluckstr. 10

83278 Traunstein Tel.: 0861/7098-0

AZ: AELF-TS-L2.2-4612-6-5-2

2.1 D Keine Einwidnde  [_] Auf eine weitere Beteiligung im Verfahren nach
§ 3 Abs. 2 BauGB (&ffentliche Auslegung) wird verzichtet.

22 [] Zieleder Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
ausldsen

1




2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan berithren konnen, mit Angat;‘
des Sachstands

24 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht tiberwunden werden konnen (z. B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)
Einwendungen
Rechtsgrundlagen
Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

25 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g.

Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gef. Rechtsgrundlage

Laut dem aktuellen Leitfaden vom Dezember 2021 ,,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft“ bleibt es der Gemeinde unbenommen, die empfohlene Vereinfachung
ungenutzt zu lassen und auf das Bewertungsschema der Biotopwertliste fiir Biotop- und
Nutzungstypen mit geringer oder mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung
zuriickzugreifen, wenn dies geboten erscheint. In der Unterlage zur bauplanrechtlichen
Eingriffsregelung wurden mehrere Biotop- bzw. Nutzungstypen zur Kategorie II
zusammengefasst und mit einer mittleren Wertzahl von 8 ausgewiesen. Es ist zu priifen,
ob die geringere Wertzahl bei méBig, extensiv genutzten, artenarmen Griinland (6) laut
Biotopwertliste anwendbar ist und gesondert berechnet werden kann, da das extensive
Griinland flichenmiBig den groBten Anteil in der Kategorie II hat.

Bei den noch festzulegenden Ausgleichsfldchen ist darauf zu achten, dass aus Griinden
der Flichenknappheit keine weiteren, landwirtschaftlich genutzten, Flichen bzw.
qualitativ hochwertige Flichen in Anspruch genommen werden. Wir schlagen vor, den
urspriinglichen Ausgleich (,Kleinflichiger Einkaufsmarkt an der Schiller — Allee*)
ebenfalls auf der Flurnummer 380/3 anzulegen,

Ansonsten bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine weiteren Einwinde gegen das
geplante Vorhaben.

L

Traunstein, 01.12.2022

Gez.
Langschartner Hubert
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Bayerisches Landesamt fiur
Umwelt

LfU Bayerisches Landesamt fiir Umwelt - 86177 Augsburg

Gemeinde Bayerisch Gmain 87 BELZ 2022
Herrn Hans Gruber

Leiter Bauamt - Bautechnik
GroRgmainer Strae 12 S —
83457 Bayerisch Gmain

A3 |

- Versand per E-Mail -

Thre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum
11-8681.1-139764/2022 Wolfgang Merkel 06.12.2022
16.11.2022 Wolfgang Merkel@Hfu.bayem.de
Tel. +49 (821) 9071-5504

8. iinderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Bayerisch Gmain und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 »Blirogebiude an der Berchtesgade-
ner Strafe*;

friihzeitige Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 1
BauGB und § 4a Abs. 4 BauGB

Sehr geehrter Herr Gruber,

mit E-Mail vom 16.11.2022 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der 0.g. Planénderung.

Als Landesfachbehérde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grund-
satzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von értlichen
oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o.g. Belangen wird die Rohstoffgeologie beruhrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Belange der Rohstoffgeologie sind weder durch die geplante BaumaRnahme, noch
durch die vorgeschlagene Ausgleichsflache (auf FI.-Nr. 380/3 der Gemarkung Baye-
risch Gmain) unmittelbar betroffen.

Hauptsitz LfU Dienststelle Hof www.lfu.bayem.de
Biirgermeister-Ulrich-Str. 160 Hans-Hogn-Str. 12 poststelle@Ifu.bayem.de
86179 Augsburg 95030 Hof

Telefon +49 821/90710 Telefon +499281/1800-0

Telefax +49 821/9071-5556 Telefax +499281/1800-4519
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Vor der Ausweisung ggf. weiterer notwendiger externer Ausgleichsfldchen (ErsatzmaRnahmen
des bestehenden BBP Nr. 31 ~Sondergebiet kieinflachiger Einkaufsmarkt an der Schillerallee")
ist die Rohstoffgeologie ermeut zu beteiligen, um potenzielle Konflikte mit Belangen der Roh-
stoffgeologie friihzeitig zu vermeiden.

Bei weiteren Fragen zur Rohstoffgeologie wenden Sie sich bitte an Herrn Dr. Georg Biittner
(Tel. 09281/1800-4751, Referat 105) oder an Frau Anja Gebhardt (Tel. 09281/1800-4757, Refe-
rat 105).

Zu den értlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschafts-
pflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des Land-
ratsamtes Berchtesgadener Land (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutz-
behorde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom Wasser-
wirtschaftsamt Traunstein wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem fachspe-
zifischem Kldrungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriuRen
gez.

Wolfgang Merkel
Dipl.-Geograph



