A Festsetzungen durch Planzeichen 20  Artder baulichen Nutzung

2.1 Im Geltungsbereich sind Betriebe des Beherbergungs-Gewerbes sowie Wohnnutzungen zulassig.

1.0 MaR der Nutzung nach §16 (1) und (4) BauNVO

3.0 MaR der baulichen Nutzung

1.1 GR 1.260 m? maximal zulassige Grundflache je Bauraum z.B. 1.260 gm
) o } 3.1 Die maximal zuléssige Grundfléche darf fur Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis
[FR105mv.. < . PRl v 1.2 WH7.40m anFaélrgg:n?%?zﬁlgfn\év%hggohzeué BSCZ\F?I?’[ an gterggrs i\%r&ggﬂagé Egr zu einer Gesamtgrundflache von 2.723 m? Giberschritten werden.
V-----}f\MH i — N | S A 0 M VWH7.40m | AuSenwand mit der Oberkante der bachhau() 4.0 Gestaltung der Gebiude, Abstandsflichen
 — — ———— | 1.3 FH 10,55 m ?I?I)B(I?:r%?lééfﬁl%%ggﬁhghguﬁ%ir13(t)555 m (gemessen von OK EG Es gilt die Satzung der Gemeinde Bayerisch Gmain iiber die 6rt|ichen" Bauvorschriften nach
725,00 unn EG OKFH) A VEH 12,80 m] Art. 81 BayBO in der Fassung vom 23. Mérz 2009 mit der Satzung zur Anderung der értlichen
E1T HB8.20 M\ VWH9.65m] 1.4 SD Dachform Satteldach Bauvorschrift vom 22. Juni 2022.
~Fssoemy | S & Sl ] 14 FD Dachform Flachdach Abweichend davon wird festgesetzt:
i N v, — j = :1 o 41 Hohenlage des Neubaus an der Sonnenstralle:
é % Hl 1 =‘“‘ ———y 11,50 o NHN 1.5 DARGRARE O\ggnrgf‘ﬁgg irgmgfg‘ied"(’her Dachform und  unterschiedlicher Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens beim Neubau an der Sonnenstralte wird mit 525,00
§ é g o U. NHN festgesetzt. Die Oberkanten der FuBpfetten dirfen beim Neubau an der Sonnenstrale und
é é f”; é beim Bestandsgebdude maximal bei +7,10 m liegen.
o 2 5 2.0 Baugrenze nach §§ 23 BauNVO
Sytemschnitt 1 - 1° 1/500 hinweislich H 42 Héhenlage des Neubaus an der LangenfeldstraBe:
2.1 Baugrenze, (iberbaubare Grundstiicksflache Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens beim Neubau an der Langenfeldstralle wird bei
D 512,90 G. NHN festgesetzt. Die Oberkanten der Ful3pfetten dirfen maximal bei +9,25 m liegen.
y O 4.3 Dachform und Dachneigung:
2.2 i_S“_TG:ﬂ Hgnbgéﬁgﬁgégeger Flache fiir Stellplatze, Tiefgarage und Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von maximal 28° sowie Flachdécher.
—

4.4 Verhiltnis Gebdudeldngsseite zu Beb&dudebreitseite:

Beim Neubau an der Langenfeldstralle darf die Gebaudelangsseite maximal 13,50 m und die

23 TGa Tiefgarage einschlieRlich der dazugehérigen oberirdischen Bauteile
(Rampeneinhausung, Fluchttreppen) Gebaudebreitseite maximal 12,00 m betragen.
i . Stand 06.10.2023
3.0 Griinflichen 4.5 Quergiebel LangenfeldstraBe:
Beim Neubau an der LangenfeldstralRe ist auf beiden Langsseiten ein aufgestanderter Quergiebel
S ) ) zuldssig. Die Lange des aufgestanderten Quergiebels darf nicht mehr als 1/2 der Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem
3.1 o J Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, ..
o S Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als "Eingriinung". Gesamtgebaudelange betragen. Die Neigung des Quergiebels hat sich an der Hauptdachflache zu "Grunord_nungSplan ]
0000000 orientieren (bis +5 Grad). HoteI.V|IIa Sonnfanhof Sqnnenstrarse 11 / Langenfeldstrale 3
Baum Bestand ) Gemeinde Bayerisch Gmain
3.2 @ 46  Stitzmauern: Landkreis Berchtesgadener Land
Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,5 m zur Einbindung von Terrassenflachen,
Zufahrten und Stellplatzen sowie von Nebenanlagen (Pool) in das natirliche Gelande
4.0 sonstige Planzeichen zulassig. Gemeinde: Bayerisch Gmain
Regierungsbezirk: Oberbayern
5.0 Abstandsfléachen: .
e Landkreis: Berchtesgadener Land M 1/3500

4.1 E gé?bzse?deBSaL%JgW"Chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes An der Grundstiicksgrenze zwischen den FI.St.Nrn. 142/7 und 142/18 ist die Errichtung eines
' grenzsténdigen Gebaudes gemaB den Festsetzungen der Planzeichnung zuldssig; insoweit ist gem.
Art. 6 Abs. 1 S. 3 BayBO keine Abstandsflache erforderlich. An der Grundstiicksgrenze zwischen
den FI.St.Nrn. 141/5 und 141/13 ist die Errichtung einer Tiefgaragenabfahrt mit einer Lange von
12,00 m und einer Wandhdhe von 3,00 m, gemessen aber der natiirlichen Geléandeoberflache an
B H i nwe ise d u rch Planzeiche n der Grenze, sowie die Errichtung eines Nebengebaudes zur Lagerung von Miill, Wasche und 23 und 24 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung
Gartengeraten mit einer Lange von 9,50 m und einer Wandhohe von 3,00 m, gemessen ab der Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) sowie der Planzeichenverordnung (PlanVZ) in der jeweils glltigen

1.0 // Bestehende Geb&ude und Nebengeb&ude, Hausnummer naturlichen Geléandeoberflache an der Grenze, zulédssig; auch insoweit sind gem. Art. 6 Abs. 1 S. 3
BayBO keine Abstandsflachen erforderlich. Die Tiefgaragenabfahrt und das Nebengebaude zur

Die Gemeinde Bayerisch Gmain erlalt aufgrund § 2 Abs.1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Artikel

Fassung diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung "Hotel Villa Sonnenhof" als Satzung.

N

] Lagerung von Miill, Wasche und Gartengeraten missen gegeniber dem Hauptgeb&ude auf dem Verfahrensvermerke
2.0 O FIurstUckgrenze mit Grenzstein BauQrundStUCk keine AbStandSﬂéC.hen einhalten; diese Gebaude sind auch in den Abstandsflachen 1. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnung wurde am 14.03.2023 in 6ffentlicher Sitzung der
des HauPtgebaUdeS ZU|aSS|9- Im Ub”gen sind die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO einzuhalten. Gemeindevertretung der Gemeinde Bayerisch Gmain beschlossen und am ...................... Mo ortstiblich bekannt
gemacht.
3.0 141/5 bestehende Flurstiicknummer z.B. 141/5
6.0 Grinordnun 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
’ o . . Mit Ausnahm r Terr nflachen und Zufahr reich in ] festi n Flachen VOM Lot hat in der Zeitvom ... Dis...coiiii stattgefunden.
4.0 140 _ _AT Schnittlinie (Schnitizeichnung) 6.1 t us" ahme der Te as§e achen u d u ahrtsbe e.c . e sind alle befestigte ache
(Stellplatze, Wege, etc.) mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.
5.1 526,00 d. NHN bestehende Gelandehohe z.B. 526,00 i. NHN 6.2 Im Bereich der planerlschen Festsetzungen gem. Ziff. A.3.1 sind zum Ziel einer 3. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 BauGB zum Bebauungsplan mit Griinordnung in der Fassung
funktionierenden Eingriinung Hecken oder mehrere Einzelstrducher zu pflanzen bzw. VOM hat in der Zeit Vo ... bis stattgefunden.
52 525 00 . NHN geplante Gelandehshe z.B. 525,00 . NHN bestehende Hecken oder Gehdlze sind zu erhalten, soweit es die baulichen MaBnahmen
erlauben. Innerhalb dieser Flachen ist unter und neben den Gehdlzpflanzungen eine
Staudenpflanzung oder Wiesenflichen aus autochtonem Saatgut zum Zwecke der 4. Die Gemeindevertretung hat gemaR § 4 BauGB am ............ccceceeeenne den Entwurf des vorhabenbezogenenen Bebauungsplans
6.0 vorgeschlagener Baukorper Hauptgebéude Artenvielfalt zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. in der Fassung vom ..........ccccceeieeneennne. gebilligt und beschlossen, diesen 6ffentlich auszulegen.
u 6.3 Auf Grundstlcksflache sind insgesamt min. 6 heimische, standortgerechte Bdume mit der
AN/ . ; [y _ ; 5. Die o6ffentliche Auslegung wurde am ............ccccceevnnne M ortsliblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene
70 , vorgeschlagener Baukarper Nebenanlage Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm. sowie 15 _ i
: Bebauungsplan wurde vom ..........ccccceeeeen, den.....ooooeiiiiiie, DiS.cciiiiiiii, den....coooeiiiiiee, gemal § 3 Abs. 2 BauGB
|

heimische, standortgerechte Straucher mit der Mindestpflanzqualitat 2x verpflanzt, Héhe o
offentlich ausgelegt.

141/10

100 cm - 150 cm zu pflanzen.

8.0 abzubrechende Gebaude o ) i o . 6. Die Gemeindevertretung hat am ...........c.cocoovvrvrinennn. in ffentlicher Sitzung die Stellungnahmen behandelt und den vorhabenbe-
X 6.4 lelsatZ“Ch .ZU. den Pflanzungen gem. Ziff. C.6.3 Smd_ als EI‘S?’[Z fur die beSte.henden Obstbaume zogenen Bebauungsplan in der Fassung vom .........cccccoeevevrerieneennae gemal § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.
min. 4 heimische, standortgerechte Obstbdume mit der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 3x

verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm oder Heister 200-250 cm, zu pflanzen.

= 91 @ Baum Bestand aufserhalb des Planungsgebietes 6.5 Baume und Straucher nach Ziff. C. 6.2-6.4 sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Sie dirfen

nur aus Grinden der Verkehrssicherheit oder soweit sie komplett abgestorben sind entfernt

92 @ werden. Bei Entfall sind diese mit einer Ersatzpflanzung spétestens in der ndchsten Pflanzperiode
Vorgeschlagener Standort: Baum zu pﬂanzen zu kompenSieren' BayeriSCh GMain, BN ....ccooiiiiiiie et eeirieee e eeee e e e eee e e ———— e e e e e e ———aae e e e ————aaaeeaaatrraaaaaaan

- . 7. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung wurde gemaf § 10 BauGB Abs.3 Satz 4
C FeSts etzu n g e n d u rc h TeXt D H I nwe Ise d u rc h Text AM s M ortsliblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene bebauungsplan ist

in Kraft getreten.

1.0 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

1.0 Freiflichengestaltungsplan

1.1 Fir die Grundsticke FI.Nm. 141/5 und 142/7, jeweils Gemarkung Bayerisch Gmain wird ein Die vorgesehene Bepflanzung ist vom Bauherren in einem Freiflachengestaltungsplan darzustellen,
vorhabenbezogener Bebauungsplan erlassen.

der gemafR § 1 Abs. 5 Bauvorlageverordnung mit dem Bauantrag einzureichen ist.

1.2 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus diesem Planteil, und Satzungstext vom
06.10.2023 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungspIan vom 06.10.2023. BayerisCh GMain, deN. ..o e
2.0 Schallschutz (Siegel) Armin Wierer, 1. Biirgermeister
1.3 Der vom Yorhegenden vorhabenbezogenen. Bebauu.ngspll.an erfasst.e _ Te|Ibe.>re|ch. d_es Die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung des Ingenieurbiiros Miller BBM vom 24.08.2023
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr.1 ,Bayerisch Gmain Stdwest, Streitichigebiet” wird im (Bericht Nr. M173897/01) ist bei der Planung zu beriicksichtigen. Im Baugenehmigungsverfahren ist
1 40/20 ‘ Geltunngeremh durch diesen vorhabenbezogenen BebauungSplan ersetzt. Die ordnungsgemafie Durchfiihruing des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung

eine schalltechnische Untersuchung vorzulegen, die die Einhaltung der Immissionswerte an den 4 bestatiat
WIr estatigt.
malfgeblichen Immissionsorten unter Berlcksichtigung der konkreten Nutzungen und der

Bauausfiihrung nachweist.

BayeriSCh GMain, EN....ccooiiiiiiiii e e e e e e e e et e e e e e aeeeeean
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